Projekt

UCHWALANR .....ccccrrrnen
RADY GMINY JASIENIEC

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych przy ul. Asfaltowej
3 w Jasiencu stanowigcych wlasnos¢ Gminy Jasieniec i udzielenie bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a oraz 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026r. poz. 399), Rada Gminy Jasieniec uchwala
co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku
komunalnym potozonym w Jasiencu przy ul. Asfaltowej 3 wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej, tj. w prawie wtasnosci gruntu oraz w czesciach wspdlnych budynku.

§ 2. Nieruchomos¢ zostanie zbyta na rzecz dotychczasowych najemcow w drodze
bezprzetargowej jako lokal mieszkalny.

§ 3. Udziela sie bonifikaty od ceny sprzedazy poszczegotnych lokali mieszkalnych,
okreslonych w §1 w wysokosci 20%, pod warunkiem jednorazowej zaptaty catej ceny
sprzedazy lokalu przed zawarciem aktu notarialnego.

§ 4. Bonifikata, o ktérej mowa w §3 obowigzuje w okresie: od dnia wejscia w zycie
niniejszej uchwaty do dnia 31.12.2026 r. i moze by¢ udzielona najemcy lokalu mieszkalnego,
ktory:

1. Posiada zawartg umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.
2. Nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i optat za uzywanie lokalu.
3. Ztozy stosowny wniosek o wykup lokalu mieszkalnego.

§ 5. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania go na inne cele niz cele
mieszkaniowe przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, nabywca jest zobowigzany do zwrotu
udzielonej bonifikaty na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Gtownym celem niniejszej uchwaty jest umozliwienie najemcom lokali komunalnych
nabycia ich na wtasno$¢ na preferencyjnych warunkach. Przyjecie 20% bonifikaty stanowi
wywazony kompromis pomiedzy wsparciem polityki mieszkaniowej mieszkancow,
a dbatoscig o interes finansowy Gminy.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, organ stanowigcy
jednostki samorzadu terytorialnego moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej przez
rzeczoznawce, jezeli nieruchomosc¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny. Ustalenie
wysokosci tej bonifikaty lezy w wytgcznej kompetencji Rady Gminy.

Wykup mieszkania pozwala najemcom na uzyskanie petnego prawa wiasnosci, co sprzyja
poczuciu stabilizacji oraz zacheca do inwestowania wifasnych $rodkéw w remonty
i modernizacje zasobu budowlanego.

Choc¢ bonifikata obniza jednorazowy wptyw do budzetu, w perspektywie dtugofalowej
gmina zostaje odcigzona z kosztow utrzymania, remontéw biezgcych oraz administrowania
sprzedanymi lokalami. Srodki uzyskane ze sprzedazy mogg zostaé przeznaczone na
budowe nowych mieszkan komunalnych lub modernizacje pozostatego zasobu. W zwigzku
z planowanymi reformami przepiséw dotyczgcych mieszkalnictwa, ktére od 2027 r. majg na
celu ograniczenie wyprzedazy majatku gminnego z wysokimi upustami, niniejsza uchwata
pozwala uporzgdkowaé proces prywatyzacji lokali na jasnych iprzejrzystych zasadach
jeszcze przed wejsciem w zycie restrykcyjnych zmian.

Ograniczenie czasowe obowigzywania bonifikaty ma charakter motywacyjny i zacheca
najemcow do podjecia decyzji o wykupie lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie, co
pozwala gminie na zaplanowanie wplywow do budzetu oraz realizacje polityki
mieszkaniowe;j.

Sprzedaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku komunalnym bedacym
wiasnoscig gminy Jasieniec potozonym przy ul. Asfaltowej nastgpi w oparciu o ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 sprzedaz
lokali odbedzie sie w drodze bezprzetargowej na rzecz oséb, ktéorym przystuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu, stosownie do art. 34 niniejszej ustawy.
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